


יועצים/לספקים תשלומים העברת  
 הפיקוח וחברת המנהלת החברה ואישור הוראות י"עפ , חודשי בסיס על 

.והנציגות

הקבוצה מחברי הפיקדונות כספי קליטת  
 חדשים ממצטרפים תשלומים קבלת , 50% -ל  פיקדונות השלמה 

. עירייה ערבות כספי ,רעיוניות יחידות ורכישת הצטרפות בטופסי

בנייה היתר/תכנון בהליך תשלומים ביצוע
 וחברת המנהלת החברה ואישור הוראות י"עפ , השונות הרישוי לרשויות 

.והנציגות הפיקוח
.מודיעין רישוי/מקומית ועדה ,המים תאגיד ,אש כבוי  

בבנק מזרחי  -חשבון נאמנות קבוצת הרכישה
 258629: טפחות



לשם קבלת הסכם חכירה חתום  
ורישום הזכויות בלשכת   י"מרמ

,  טאבו -רישום המקרקעין
:התבצעו הפעולות הבאות

סופי   חוזה תשתיותטיפול וקבלת 
  -חתום מהחברה הכלכלית מודיעין

רעות והאישורים   -מכבים
.  י"מרמהנדרשים לכך 

רישום זכויות 



רישום זכויות 



חוזה  טיפול וקבלת 
סופי חתום   חכירה

.מרשות מקרקעי ישראל

רישום זכויות 



רישום זכויות 



 י"רמאישור זכויות –רישום זכויות 



ש  "טיפול ברישום הזכויות ע
בלשכת רישום  הנאמן 

:טאבו  –המקרקעין 

הכנת וקבלת כל המסמכים  
: המשפטיים הנצרכים

,  אישורי מיסים, שטרות 
. י"רמחתימת , חוזים

וחלקה   49חלקה  6957גוש 
55.

רישום זכויות 



רישום זכויות 



רכישה ושבח  -מיסוי

סיום טיפול בדווח לרשות המיסים וקבלת אישורי מס שבח.

  הדיווח על רכישה בנאמנות של היחידות הרעיוניות
יחידות  37 –חברי הקבוצה עד לזכייה במכרז  –הראשונים 

.מהקרקע 61.7222% -רעיוניות

  י החברות  "הדיווח על רכישה בנאמנות  ע
.מנהלות הקרקע/המארגנות

סגירת  .  50טופס . טיפול בתיקון שומות כמלאי עסקי
קבלת אישורי מס סופיים לרכישת . טיפול בקנסות . שומות

.י"מרמהקרקע 

 



רכישה ושבח   -מיסוי



ליווי משפטי המשך שיווק יחידות  
קרקע  2יד –רעיוניות 

 כחברים החדשים הקונים והצטרפות הנותרות היחידות מכר בעסקאות וטיפול ליווי
.הנלווים והמסמכים שיתוף והסכם הצטרפות טופס על החתמה ,הרכישה בקבוצת

  
  :כ"סה

. רעיוניות יחידות  22 זה למועד עד והצטרפו שווקו יחידות  26 מתוך
  

. רעיוניות יחידות 59 כ"סה

. חתימה לפני – 218 –  אחת יחידה מתוכן . קרקע ברמת יחידות 4 נותרו
  

  הרעיוניות היחידות כרוכשי חדשים מצטרפים יהיו לא אם הבנייה היתר למועד עד
  אלו יחידות כבעלות תיכנסנה המארגנות החברות על , 220 ,219 ,118 – הנותרות
.הרישום ויסתיים , הרכישה בקבוצת המניין מן וכחברות



ליווי משפטי המשך שיווק יחידות  
קרקע  2יד –רעיוניות 



"חברה משכנת" ניהול רישומים 

הרכישה קבוצת וחברי ההצטרפות טופסי של הנאמנות רישום ניהול . 
.זכויות מצב אישורי הנפקת

הנפקת . 2 יד עסקאות לצורך בקרקע חלקים נאמנות רישום ניהול 
 המרשמים זכויות מצב אישורי



ליווי הליכי התכנון והרישוי השוטפים 
לתוספת נקודתי ע"תב ושינוי לחניות נקודתי ע"תב שינוי הליכי  

  וכבעל כנאמן )חוזרים ומסמכים( מסמכים על חתימה -בניה זכויות
  הפרויקט אדריכל ואישור הוראות י"עפ בנאמנות בקרקע זכויות

. נציגות ואישור מנהלת חברה הפיקוח וחברת

ומסמכים( מסמכים על חתימה -בנייה היתר לקבלת הרישוי הליך 
  ואישור הוראות י"עפ בנאמנות בקרקע זכויות וכבעל כנאמן )חוזרים
. נציגות ואישור מנהלת חברה הפיקוח וחברת הפרויקט אדריכל

הרישוי לפעולות אישור לקבלת ישראל מקרקעי רשות מול פעולות  
.השונות



ליווי משפטי שוטף
ח אפס"ליבון נקודות והבהרות לשמאי דו    -  "0" ח "הכנת דו.

 הליך קבלת ליווי בנקאי.

  תוספת זכויות בנייה

זכויות בנייה ליחידות  נקודתי לתוספת   ע"תבליווי בסוגיית החלטת הקבוצה ללכת לשינוי 

ח  "ובהיתר ובדו בתשריטים, ליווי בהטמעת ההחלטה לתוספת זכויות הבנייה ובנייתן
המתחשב בעלויות הבניה  עדכני " מקדם השתתפות בהוצאות"קבלת שמאי לשם  

.הנוספות 

ב"לעיתים בשיתוף חברה מפקחת ואדריכל וכיו –עם החברה המנהלת  ישיבות שוטפות(  ,
.בעיות שעולות ופתרונות להן,  בנושאים השוטפים



ליווי משפטי שוטף

וספקים יועצים הסכמי :  

שירות וספקי השונים יועצים מול הסכמים של וחתימה עריכה , מ"מו

פזגז – גז חברת הסכם .

רפפורט חשמל יועץ הסכם.

שנאים/טרנספורמציה חדר – חשמל חברת.

שמש .ד.ע הנדסי ופיקוח ניהול הסכם.

פיננסי וליווי "0" ח"דו שמאות כלכלה גז פז הסכם.

דבורי פיתוח יועץ הסכם.

וביטוח סיכונים יועץ הסכם.

וסיומו לקרקע שכירות הסכם.

בהכנה – קבלנים למכרז קבלן הסכם.  




